ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr._47763 /16.09.2024

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primdria orasului Bragadiru vi invita la dezbaterea publicd a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv P.U.Z. -,CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+IE,
CLINICA MEDICALA S+P+2E, ACCESE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII SI UTILITATI”, cu

amplasament pe strada PRELUNGIREA GHENCEA, nr.33, ORASUL BRAGADIRU,
JUDETUL ILFOV.

Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiei,
evenimentul avand loc in data de 29.11.2024, ora 10%, in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu”,
Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism conform
Ordinului 2701/ /2010 sunt invitate si depuni propuneri, opinii sau sugestii pana la data de 25.11.2024,
ora 13,00, in format electonic, la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevazut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 29.11.2024, ora 10%,
organizat de Primaria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului aflat pe ordinea de zi. in cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare opiniile,
sugestiile si sesizarile care nu au legaturd cu subiectul dezbaterii.

Va multumim!

PRIMAR,
GABRIEL LUPIIT FSCyY

ARHIT ' EF,
GEORGE ALEX U COSTACHE

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE
Nr. 47761/ 16.09.2024

Subsemnatul J, am procedat astizi 12.09.2024,
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei oragului Bragadiru, judetul Ilfov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv Plan Urbanistic Zonal -,,CONSTRUIRE
IMOBIL  LOCUINTE COLECTIVE S+P+9E, CLINICA MEDICALA S+P+2E, ACCESE,
AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII SI UTILITATI”, cu amplasament pe strada
PRELUNGIREA GHENCEA, nr.33, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV.

PIESE SCRISE:

1. Cerere nr. 42481 din 05.08.2024;

2. Certificat de urbanism nr.799 din 19.07.2024

3. Memoriu general
PIESE DESENATE :
1. PLANSA 1 - INCADRARE IN P.U.G.
2. PLANSA 2 -SITUATIA EXISTENTA
3. PLANSA 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE
4. PLANSA 4 - REGLEMENTARI CAI DE COMUNICATII
5
6

. PLANSA 5 -~ REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR
. PLANSA 6 — PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV
7. PLANSA 7 - RETELE TEHNICO-EDILITARA
SUPORT DIGITAL: documentatia urbanistica in format digital (CD)

Mentionam faptul ca afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 16.09.2024 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.

ARHITE B
GEORGE ALEX/ ¥COSTACHE

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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. (pag. 1)
ROMANIA

Judetul ILFOV
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

(auforitatea administratiei publice emitente *
BIROUL URBANISM SI AMEN; ;?mm TE T;)RIULUI

Nr. 38383..... dn AFO7 A
N PP e DI 5

in scopul: Initierii, elaborarii, aviziri $i aprobirii documentatiei PUZ in baza unui aviz de oportunitate
aprobat conform art. 32, alin.1, lit.c din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul in vederea obfinerii autorizatiei de construire pentru imobil locuinte colective
S+P+9E, clinica medicald S+P+2E, accese, amenajare incinta, circulatii si utilitati

Ca urmare a cererii adresate de h

domiciliul 2 municipiul
G s FE injudeful i, oragul | ————
sediul comuna
TN POSIEE s
strada ol colbliiSenaaBt Lo 00000 haiiaainn
telefon / rax-..........occoovnvvecnnrcvieeen. @-mail .., B apent a3 o e A R e TS B et
inregistrata la nr. 38383..... CRMAOIONPE o i s e .
pentru imobilul - teren gi/sau construefji -, situat in L R = e
OEglll i BRAGADIRE st s i~ B8 sectorul ......
comuna
cod postal ............................Prelungirea Ghencea.......nr. 33..... bl........ e, S0t Bl s BB id
sau identificat prin 3 NR. CAD. 217411211, 1031/2/4, 134715, 124764, 124763 ;
cssnnesesns NR. CF. 108571, 110940, 13715, 124764, 124763.......oooeooeeoeoeeeoeoeeoeoeoeeeoeeoeoeoeoeeeeoeeeooeeo
in temeiul reglementarilor Documentaiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin hotararea
Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/1 S e R R e EISERS

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile
$i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC : Terenurile sunt situate in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu
documentatia proiect nr.U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafait de 176 mp cu nr.cad. 2174/12/1 este proprictatea
lui conform extras CF pentru informare nr. 289796/10.07.2024. Terenul in suprafati de 123 mp cu nr. cad. 1031/2/4 cste
proprictatea lui S.C. Construct Cartierul Latin S.R.1.. conform extras CF pentru informare nr. 289797/10.07.2024.. Terenul in suprafatd de 8.897
mp cu nr. cad. 124764 este proprietatea lui S.C. Construct Cartierul Latin S.R.L. conform extras CF pentru informare nr. 289795/10.07.2024.
Terenul in supralatd de 5.000 mp cu numir cadastral 124763 §i terenul in suprafaga de 123 mp cu destinatie de drum servitule sunt proprietatea lui
8.C. Construct Cartierul Latin S.R.L. conform contrict de vinzare nr. 4372/17.05.2022 autentificat la S.P.N. si extras de CF pentru informare
nr.289794/10.07.2024. Asupra nr. cad 1031/2/4,124764 §i 124763, in baza actelor notariale nr. 4373/17.05.2022. 1562/13. 09.2023,
311726.02.2024, 856/22.05.2024, se noteazd in CF drept de ipoteca in valoare de 2.800.00 lei, 1.500.000, 200.000 lei, 1.500.000 lei precum si
celelalte obiligatii de platd aferente creditului cu interdictiile de instriiinare, grevare,inchiriere, dezlipire, alipire, demolare, restructurare si
amenajare in favoarea [FN Imprumut S.A. Terenurile pot fi afectate (partial) de conducte ingropate irigalii existente; zona de prolectie va [i
reglementatd prin avizul ANIF Ilfov S.A. Imobilele nu figureazd in Lista monumentelor istorice aprobati prin Ordinul Ministerului Culturii nr.
2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : folosinta actuala: arabil-intravilan:8=176mp,$=123mp,5§=3.959mp,$=8.897mp (din carc
arabil S=1.37Imp si curli constructii S=1.326mp),$=5.000mp conform extrasclor de CF pentru  informare nr.

_289796,289797,289793,289795 si 289794 din 10.07.2024, eliberate de QCPI lifov;

1) Numele ¢ prenumels solictantulul

) Adresa solictantului
L] i are a imobilululeren sif it conform ceteil pentru smiarea Certificatulul de urbanism
Docamant dat perscnal ca inlei sub protecyia R i (UE) 67070161°
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M- zona mixta (parfial)-conform UTR 23-conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr, 98 din 15102015

M3 — subzona pentru locuire calectiva cu regim inalt de inaltime, comert, servicii de interes general, constituita ca centru de cartier in zone neconstruite.

I tiliziri admise: Funetiuni inle, servicii profesionale i activitdyi facturiere; Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd in diferite domenii si alte
servicil profesionale; Servicii financiar-bancare §i de asigurdr, postd §i telecomunicatii; Servicii sociale, colective gi personale; Sedii ale unor arganizafii politice, profesionale ete ; Spatii
sociale §i medicale; Comerf cu amanuntul, Unitii de cazare; Parcaje la sol sau multictajate; Spatii verzi jate: Spatii libere pietonale; Locuinge colective cu regim de inalfime peste
P+2E#M; Locuinfe colective care includ spafii pentru profesiuni liberale cu regim de indlfime peste P+2E «M; Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese,
dispensare, gridinife), Unlizin interzise: Depozitare en-gros; Activitifi productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin waficul geneat; Depozitare de materiale refolosibile;
Platforme de precolectare a deseurilor menajere; Lucrdri de terasament care sa afecteze utilizarca sau stabilitatea terenurilor invecinate, care si provoace scurgerca apelor spre parcelele
invecinate sau sit impicdice evacuarca sau colectarea apelor metearice; Functiunile comerciale, serviciile complementare locuini si activitaile manufacturiere cu suprafald desfisuratd peste
600 mp.

Utilizdrl interzise: Depozitare en-gros; Activitdfi productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;Depozitare de materiale refolosibile:Platforme de precalectare a
deseurilor jere;Lucran de teras care si afecteze unlizarea sau stabilitatea terenurilor invecinalte, care s provoace scurgerca apelar spre lele nvecinate sau sa impiedi
evacuarea sau colectarea apelor meteorice; Funcfiunile iale, serviciile P locuirii ¢1 activitdtile manufacturiere cu suprafald desfiguratd peste 600 mp.
indl{imea maximi admisibili a clidirilor: Pentru contruc(iile de locuire indlimea maxima ndmisibilid in planul fatadei nu va depigi 35,00 m (S/D+P+10F) la corniyd/screaging,
Procent maxim de ocupare a tereaului
Pentru locuinte P.O. T, maxim = 40%;

Coeficient maxim de ufilizare a terenului

-Pentru locuinte C.UT, maxim = 3,2 ACD/mp teren;
Ampl ea cladirilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelelor: Fata de limitele laterale ale parcelei noua o i¢ se va retrage obligatoriu la o cpala cu jumatate
din inaltimea la streasina /comisa, dar nu mai putin, in vederea asigurarii accesului vehiculelor de stingere a incendiilor Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea acestora masurata la comisa, dar nu mai putin de 5 m- exceptic fac cladirile publice; Se recomanda in vederea respectarii intimitatii locuintelor orientate spre
alte locuinte ce sunt situate la mai putin de 10 m distanta, ca parapetul ferestrelor sa fie situat la minim 1,50 de pardoseala.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament:- In cazul stréziilor cu fronturi retrase fafi de aliniament sc va respecta o retragere de minim 5 m.

Circulatii si accese:Parcela cste construibila doar daca arc asigurat un acces carosabil dintr-o circulatic publica in mod dircet. Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin
servitute, printi-o alta parcela ¢u functivaca de locuire (Jatimea servitutii fiind de minim 4m),

Stationarea autavehiculelor:Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili destasurati si mingm 2 locun de parcare pentru suprafete mai marni de 100 mp utili desfaswati in
interiorul lotului pentru locuintele individuale; Pentru locuintele colective se prevede un loc de parcare pentru ficcare unitate locative sub 100 mp utili, respectiv doua pentru cele ce
depascse 100 mp utili.

Spatii libere si plantate: In zonele de locutt, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata pareclei. Terenul care nu este acopenit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la ficcare 100 mp.

Imprejmuiri -Pentru construetii de locuit se recontanda separarea spre stradi a terenurilor cu garduri teansparente de 2,0 metrii inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu,
Ciardurile de pe limitele laterale §i posteri vor fi opace §i vor avea inalfimea de 2.0 metri,

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarca culorilor stridente ;

-Pentru lucrdrile de brangament electric, gaze naturale, apa si canalizare, se vor solicita centificate de urbanism si autorizatii de construire separale sau o data cu lucrarile de baza.

Prezentul Cerificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat4) pentru / intrucat:
INITIEREA, ELABORAREA, AVIZAREA §| APROBAREA DOCUMENTATIEI PUZ [N BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE APROBAT CONFORM ART.
32, ALIN.1, LIT.C DIN LEGEA 350/2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI $| URBANISMUL TN VEDEREA OBTINERIl AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+9E, CLINICA S+P+2E, ACCESE, AMENAJARE INCINTA. CIRCULATII $I UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrarl de constructii.

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

-Solicitare In vederea emiteril Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;

- Respectarea prevederilor ordinulul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul
de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii publicului.

Tn scopul elaborérii documentatiel pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire / de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului :

in aplicarea Ditectivel Consdiului B337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfectelor anumiler proiacts publice gi private asupra madiului, modificatd prin Directiva Consilicdut 9711 W/CE g prin Ditestiva Conslivlui §i
Parlamentuhu Ewopean 2003/35/CE pivind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe Tn legatur cu mesdiul 5 modificarea, cu privire la parliciparea publicuiui g accesul la justije, a Directives BS337/CEE 51 a Directival
S6/B1CE, prin certificatul de urbanism se comunic sdlicilantului obligalia de 2 conlacla autorilalea terlora de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i 54 decida, dupd caz, incadrarea / neincadr area provectulul investiliel publica / private In
lista proecielor supusa evaludni impaciulu asupra modivlul

In aplicarea prevedenilor Directival Consiliului BSIITICEE, procedura do emiters a acordului de mediy s destisoars dup emiterca Certificalului de urbanism, anterior depunerii dosumentatiel pentru aulorizarea execuldn
luerdrilor de constructii fa d e publice comp

In vedersa salisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emilers a acordului de mediu autoritatea compelent peniru prolectia medivlui slabilesle mecanismul asigurdrii consultri publics, centralizarii opliunilor publicul g
formuldrii unut p.fu da vedere oficial ou privire la realizarea investiliel in acord cu rezultalele consultr: publice.

In acesle condifi:

Dupa primirea prezentului cerificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la auloritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investitiei se
va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor
investiiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a nolifica acest fapt autoritéii administratiei publice compeiente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situalja in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor invesfiliei asupra
mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei are obligalja de a notifica acest fapt autoritétii administrafiei publice competente.
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Achitat taxa de : 191,00 lei conform Chitantei nr. 0016104 din 12.07.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la datade.....................
wDocument care contine date cu caracter personal ce intr4 sub protectia Regulamentului (UE) 679/20161"

F.6
( pag.4)

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si compltarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

o Fe TR . S

Dupé aceasta datd, o noua prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism,
SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

{numels, prenumele si
semnatura)

Conducétorul autoritéfii administratiei publice emitente **¥),
(Funclia, numele, prenumele si

semnélura)
LS.
Arhitect - sef ****
{numele, prenumele si
semndlura)

D8 prelIngiNAA N ..o s s oo e o sesebec,

Achitaltaxade : ................................ lei, conform [6: 11711 S din

Transmis solicitantului la data de ......................ooo direct { prin posta.

“*9 Se compi 4, dupd caz: - preg Congiliului judofea

* Se completeazd, dupdcaz - Consiliulu judefean
- primarul general al municipiuls Bucurest

- Priméania Municipiului Bucuregti

- Primaria Seclorului ___al Municipiuhui Bucureghi . - primand sectorulul __ al municipiului Bucuregti

- Priméria Municipiului - primar

- Priméria Oragului ***1 Se va semna, dupd caz, de cdtre arhitectul sef sau « penlru arhilectul sef » de cdire persoana cu
- Pméria Comunei responsabilitate in domenivl amenajéri leriloriului §i wbanismului precizandu-sa funclia si fitlul

profesional
**) Scopul emiferi certificaleli de urbanism conform precizarii solicdantutui, formulala in cerere.
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M ....-.....e.,[;gs-l..,q S ———— ANEXA-NR.1.36 Ja requament |
i : PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
s scara 1:1000
s\\.:\.\.\\. ,._.___ Nr. cadasiral mn_mwﬂmm_mm. Adresa

: Tod_Tiiov, 795, 7,137, P.60, 60//1, BO/I/7, GOIVE, 601119

. -\;\.V . ' . = ] v

! ST S S0tilknp o1, ot 10, lot 15, kot 5, lot 6, fot (7,8,8,10,11)171.
2 [Cartea Funciara nr. c.?ﬁ_ QOras Bragadiru

! Nr. inregistrar)

Copie conforms Q.mxm
eliberald 1z

i

i &ﬁwﬂm L d

gsnt din aehi
daln de oo VS OCPYILFOY

Z WAy

&%ﬁmfw&ﬁ s

ohFE ?.Oﬂ.?m.mﬁrc_.
.w_».mrnm?cvmc 3234000
Executani Sergiu Conea -,
Confirm executared masuratarilor 12 teren, i o wzmxy
eer Inea intocyii doa fiei cadastrale
eorespandanta acesisa cu reakialen cn teren L&%Mﬁ_)cm URBAN
Semnatua si stamipia < e

Sh
19 LKL

nr.cad, 38193
Bloc B3

e
T
ScB

— A. Date referiloare [a leran
-alegonia de Supralan bt
olcsinia ) s
[ 5000 t@ren acimprejmuil
accesul seva face
prin nr.cad 2173162
Tatil 5000
B. Data relentoare 1o cansbucti
% Suprafala
Deginatia P Hrir e Menticnl
[ (] conslruclie nentabulsia
Tattl 440 ,‘
Sipratata Iolale mEsureta 8 mobikaul = S000 mp 3233 {
Suprafala din acl = 13897 mp
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. o ﬂzmmvcy Z_N.Mmm _Mq.mm..:.wmamn.
& .
4 PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
f$m o

scara 1:1000

Nr. cadastral

AL

Cartea Funciara nir.

Suprafaia

masurata |

8897mp

Adresa

Wud. fov, T.13, T.13/1, P.80, 80/171, 6071/7, 60/1/B, 60/1/9]
m

fott, lat 10, Iat 15, lot 5, Iot 6, Iot (7,8.9,10,11)i1/2.
w c.h.._.._ Oras Bragadiru

.p.um

'

l%.'\ Z‘J“"’"".l.u—-"-

s

-
!
3

3

o
X

L

oLy
oL

s

v

a QCPIILFC 3
; i
; k

JlysiAf baze dedate integrata s|
uiul cadastal
85 et
2
o

arsfa
e |
ﬂ. Executanl  Serpiu Conez
)
el

Confirm executarea masuraionlor I3 teren,
corectitudinea intocmirii documertaliei cacasirale si

JUDE PR

FON

.. PRIMARIA ORA
(135 1 0 BRAGADIH

corespondenta acastsia cu reaftatea din teren
Semnatura si stampila

Sulut
U

Stampila BCPI

ANEXA

LA
Omm.ﬂmmﬂbﬂ.‘r U\zmmm&m
gt Daidi Sapiamiorie 2018 : .
: e i
3 4]

T
=

A Date referitopre !a teren
Calegoria de Sipralata
folosinta ()
1 1A 7571 “teren neimprejmuit
i1 2Ce 1326
¥ 3
$ i

Mentiuni

accesul 5o va face i
prin nr.cad. 34504
Toxal 3897
) 8: Date referiloare la cof
B Cod ) Suprafat

0 A aet

ronsirita la sol {mp}

nstruchi

Hentiuni

Total

{
|
-

unralala lofala masurata a imobiluiul = 8857 mp
Suprafata din sct = 13837 mp

323300
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ANEXA NR.1.35 I3 regulament %
|
I

.- % ——— ”/
. i Nr. cadastraj i 5 3 j
i 136715 i L &L 1 Ve E
e Jud. lfo¥, Tarla 13, Parcela Agor oty | RO - . ”
A 2 P ) % e H i s “
; .I_Em Funciara Unitatea Administratiy Teritoriala (UAT) | w : irspecio; :
i e Spechos
: Oras Bragadiry fog Confie riraduteies imeeduln i caza de gae wegrals s |
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);
b) X dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructji, sau, dupa caz, extrasul de pian cadastral actualizat la zi s
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata/copie conform cu

originalul) ;
¢) documentatja tehnica — D.T., dup4 caz ( 2 exemplare originale ):
X DTAC. X D.T.0E. OD.T.AD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize gi acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura ( copie ):

X alimentare cu apa X gaze nafurale Alte avizefacorduri

X canalizare [ telefonizare X Avizul ANIF lifov S.A. |

X alimentare cu energie electrica X salubritate X Acordul bancii, in forma autentica ;
[ alimentare cu energie termica O transport urban

d.2) avize gi acorduri privind:

X securitatea la incendiu X protectia civila X sanatatea populafiei

d.3). avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale senviciilor descentralizate ale acestora (copie)
X Avizul arhitectului sef al Consiliului Judetean X Hotérarea Consiliului Local pentru aprobare X Aviz de oportunitate aprobat de Primar........... "
flfov si Regulamentul Local de Urbanism ... documentatie PUZ §....cuerreierness

d.4) studi de specialitate ( 1 exemplar e 1L L
X Numér postal si denumire strada ; X Calculul coeficientului de izolare termica G: X X Studiul geotehnic verificat Af;
X Proces-Verbal actualizat de pichetare a terenului, Verificarea documentatiei la cerintele conform Legii X Studiu circutatii;
nr.10/1995 ; X Deviz general ; X Dovada 0AR; X Studiu de insorire;

semnal si stampilat de topometru autorizat cu frama
str3zii conform PUG ; X Plan de situatie Intocrit pe
ridicare topo avizat de OCPI lifov |

X Studiu prvind posibilitatea utilizaril unor sisteme
alternative de eficientd energetica ridicatd conform ar.6
din legea nr.372/2005 ;
&) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritatji competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X Chitanta pentru plata contravaloril taxei de emitere autorizatie de construire;
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 juni de la data emiterii.
In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 CONTINUTUL CADRU la L50/1991 :fa etapa de emitere a Autorizatiel de Cor.struire, in
functie de reglementarile urbanistice finale aprobate $i de complexitatea lucrérilor de autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita
suplimentar detaliifavize tehnice care vor face parte integranta din D.T.A.C.

Primar, Secretar general / secretar,
GABRIEL LUPULESCU VERONICA [ONITA
(Conducatorul autoritafi administratiatoublice emitente ™4, (numels, prenumetg si
semndalure

fFUﬂCUfﬁ

Arhitect - sef ***)
ALEXANDRU COSTACHE

« (numele, prenumele si
semnétura)

INTOCMIT,

inspector,
FLORENTINA AURELIA VOICU
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3. REGIMUL TEHNIC 1 18- ZONA INSTITUTH §1 SERVICH (partial)-conform UTR 23 conform P.UG. aprabat cu JLC.L. nr, 98 din 15,10.2015;
1536 — SURZONA PENTRU COMERT $1 SERVICIL; . = -
Utiliziri admise: Comert alimentar si nealimentar, Magazine generale si supcmmkeluﬁ st hipermarketuriy Picje agroalimentare, Alimenlaglc puh_hzia; Servieit: Cladiri i centre de birouri:
Autoservice: Constructii financiar-bancare, Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd in diferite domenii $ ;fhe servicil profesionale.
Utiliziri admise cu conditionfiri: -Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele. discoteci; Activithli manufacturiere, de productie mica i mijlocie cu impact uc_semmﬁ.calfv sau tedus asupra
mediului; Statii de intrefinere auto capacitate de maxim 3 magini: Aceste tipuri de aclivitati se pot amplasa numai dacd nu s& incadreazd in urmitoarele cazurt: functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau dupd orele 22:00 la mai putin de 50 m de locuinie §i alte funclium protejate si care pot produce astfel disconfort locuitorilor; funciiuni cace produc un
nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de Jocuit la mai putin de 100 m de locuinge §i alte functiuni protejate;
Utiliziri interzise Orice alte interven(ii ou sunt reco fate sau se vor impl ta prin studii de specialitate;
Caracteristici ale parcelelor (suprafee, forme, dimensiuni} -in cazut constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front 12 strada de minim 20 metri,
P.0O.T. maxim = 30 %ay
C.LULT. maxim = 1,8 ACD/ mp.ieren; R 5 y . o "
fnaltimea mazimd admisibild a ctadirilor-inaltimen maximé a_dmisibiik in planul fajadei nu va depdgi 17 m la comigd; poate i addugat m;-)hmcnm{l ur m\'c_t, € l:gmhqm retragerii
acestora dupd o linie 1a 45" in plan vertical Fafd de planul fajadei: [nalfimea maximé nu poate fi mai mare decit distania dintre fronturile opuse. in interseetii se admite vt nivel suplimentar;
in toate cazurile in care construciile au acaperis cu panic peste 45 prade s¢ admite mansardarea; o
Amplasarea cladirilor fata de limitete laterale §i postericare ale parcelelor -Cladirile se vor alipt de caleancle cliidirilor favecinate, dispuss pe llm:lqle laterale ale parcelelor, pind lao
distantd de maxim 15 metri de I aliniament. in cazul in care parcela se invecineazi numai He una dintre limitele laterale cu © cladise avind calcan pe timita de proprictate, iar pe cealaitd
Jatura se invecineaz cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei, avind pe fatada taterald ferestre, noua clidice se va alipi de calcanul existent, iar fad de limita opusd se va refrage
obligatoriu la o distuntd cgald cu jumitat din inaltimea la streagind nigd, dar nu mai putin de 3.5 metri; Amplasarca noii cladiri pe limita parcelei este interzisd in cazul in care aceasta
constituie linia de separatie dintre zona rezideniald si cea mixid, functiuni publice, de cult sau gospodarie comunald; in acest caz noud cladire va [ retrasi fati de limitele laterale cu cel
putin jumdtate din indlyimea la comisd, dar o mai putin de 3 m, Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din indlfimea cladirii masuratd la
comiga, dar nu mai putin de 5 metri; Pentru resp - (imitdgii locuintelor, parapetul Terestrelor de pe limitele {aterale ale cladirilor cu alte functiuni, care sunt onentate spree locuintele
situate la mai putin de 10 metri distantd, s¢ recomanda s fie sivuat la minim [,80 m de Ia pardoscala incdperilor;
Amplasarea cliidirilor unele fatd de altele pe aceeagi parcela- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la comish 3 celei mai inalte, Distanta se poate reduce la jumatate
din indltime, dar nu ai pugin de 3 metri, in urmatoarele cazuri: daca ambele fatade prezintd caleane sau ferestre care au asigurd luminaren unor incéiperi de focuit sau pentru alte activitdti
penmanente care necesitd lumind naturali:daca se realiz azd un studiu de insorire tn urma caruia rezultd ¢l se asigurd minim dowd ore de insorire peniru inciiperile destinate activitdilor
cnnan:nw:
[.‘\mplasnren cladirilor fatd de alink t:-In cazul coi cilor amplasate 1a Autostrada de Centurd Bucuresti retragesca cladirilor se va face sc va face ln minim 32,00 m cu respectarca
zonei de protectie de 50,00 m; In cazul constructiilor amplasate |a Drumul National DN6 sau sc vot respecta retragerile previzute avizele CNADNR, functic de profilcle avizate ale
DN-ului in zonele respective;, in caznl constructiilor amplasate la Deumurile Judetene, retragerea fatd de alinjament se vi face respectind zona de protectic a acestuia, confonm Ordonangei
ar, 43728.08.1997; in cazul suazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta retragerea minimd cladirilor fag de aliniament de 5,00m:
Circulatii §i accese-Pentnt constructile comerciale s vor asigura accese carosabile separate penftiit consumatori, personal si aprovizionare (fac excepiie de la separarca acceselor
constructiile cu suprafata comerciald mai micd de 50 mp.); in functic de destinatia §i capacitatea constructici vor fi prevazute: alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentulut,
nlnlﬁnmcd.cdcpezimc §i accese agini §i unilaje sp iale scparate de aleile hile destinate co ilor.
|.-zona pentru locuire (parfial)-conform UTR 23-conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015;
_L3-subzond pentru locuire colectiva cu regim de ndl{ime cupring intre PHLE-PHIOE+M ¢
Utiliziiri admise = Locuinfe colective cu regim de indlfime cuprins itre PH2E-PHIOEIM ;- Constuctii aferente echipdrii tehnico-edilitare - Servicii §i cchipamente publice specifice
zonei rezidentiale {crese. dispensare, gradinite) - Parcaje, garaje semi-ingropate si subterane .= Spatii verzi amenajate; -Spaii pentru SpoTt §i ECTEETe.
.p.0.T.maxim =258 oy
-C.U.T.maxim = 3,0 ADC/mp teren
- indl(imea maximi admisibilii cste cgald cu distania dintre aliniament ; in cazul in care indl{imea depageste distania dintre aliniamente, cladirea se va retrage de I aliniament la o distantd
cgala cu diferenta dintre acesten, dar nu mai putin de 4,00 metri.
- Se recomandd retrageri fafa de aliniament de minim 5,00 metri pe strizi de categoria 111 (drum de folosinia locald ) :
_in cazul constructiilor amplasate 12 Drumul National DN 6 se vor respecta retragerile provazutle in avizcle CNADNR, functic de profilcle avizate ale DN-ului in zonele respechive;
in cazul constructiilor amplasate la Drumul Judelean, in cadrul localitafii, retragerea fata de aliniament s¢ va face respectand vona de siguran{a a acestuia, conform Ordonantei nr.
43/28.08.1997:
_Alte anexe permise ale tocuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament §i, pe it posibil, intr-0 pozific din care i nu fie percepute din steadd
_Retragerea fald de fimitcle laterale ale parcelei, va filao distantd cel putin egald cu jumdtate din inaljimen la comnigd a cladirii masuratd in punctul cel mas inalt fajd de teren t
~ Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din inaltimea la comigd & cladirii masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren . dar nu taai putin de 5.00
metri &
- parapetul feresirelor de pe limetele laterale ale cladirilor cu alte functiuni, care sunt origntate spre jocuiniele situale la mai pulin de 10 metri distanid, s¢ recomandd s fie situat ta mining
1.80 m de la pardoscala incaperilor ¢
-Conform P.U.Z.. cu ummtoarele confijiondri:
_ Intre “atadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumtate in cazul care pe fajadele opuse sunt
pumai ferestre ale depindingelor si ale casei scdrii;
-Parcela este construibila pumai dac are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct |
_Pentru constructia de locuinge est6 admis si accesul prin cervitute, printr- alta parcela cu functiunea de locuire (latimen servitutii fiind de minim 4 m)
.in cazul reparceldnlor, dezvoltate in adincime, accesul carosabil principal se poate solutiona cu fundaturi dupd cum urmeazd:
_ cele cu o lungime de 30 m-© singurd banda de 3,50 m latime ;
- cele cu o lungime de maximum 100 m-minimum 2 benzi (total 7,00 m), cu lrotuar cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat .
- Parcelirile care necesitd circulatii carosabile mai lungi de 100 metrd se vor solutiona cu drumuri |
_ Circulagiile carosabile din interiorul parcclarilor pot fi deschise circulatici publice dacd respectd gabaritele drumurilor publice. Acesie circulatii pot fi acceptate & fi incluse in domeniul
publict
-Stafionarca autovehiculelor se adimite numai in interiorul parcelei, in afara circulaiilor publices
- Se prevad cel putin un loe de parcare la ficcare 100 mp utili desfagurali si minim 7 locuri de parcare pentru suprafeie mai mari de 100 mp wili desfasurali in interiorul lotulut pentiu
locuinge individuale:
_in toate cazurile, 0,5% din numdrut locurilor de parcare a autoturismelor vor {i prevazute §i conformate pentru persoane cu handicap locomotor, jar prin amplasarea acestora se va asigurd
§i protectia circulatiei pietomale & utilizatorilor tocurilor respective, avand in vedere prevederile reglementérilor Lehnici aplicabile;
-Autorizarea executdnii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate, fard ca diferenta de indltime s& depéigeascdl cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate;
_indltimea maximd a cladinlor va i P+ 0EiM(35mla comig) 3
-Confornm P.UZ cuwmdtoarele conditiondri ©
- inal{imea maximé admisibila este egald cu distanta dintre aliniament - in cagul in care inaliimea depiseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament la o distand
egald cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4,00 metri |
. S¢ admite depigirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acested 44 fie retrase Tn interiorul uni are de cerc §i 8 tangentei la acesta, la 45 grade;
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PROIECT NR. U046/2024
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Proiect nr. U046/ August 2024

PUZ - IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+9E, CLINICA
MEDICALA  S+P+2E, ACCESE, AMENAJARE INCINTA,
CIRCULATII SI UTILITATI

e Denumirea lucrarii

e Faza PLAN URBANISTIC ZONAL
e Localitatea BRAGADIRU
e Beneficiar C.L.BRAGADIRU

e Proiectant

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 18.155,00 mp,
suprafata care a generat PUZ- ul, este situata in orasul Bragadiru, str. Prelungirea Ghencea,
nr.33, nr.cad. 2174/12/1; 1031/2/4; 136715; 124764; 124763, jud. lIfov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunilor zonei si anume,
din subzona functionala 1S6 — subzona pentru comert si servicii, subzona fuctionala L3- subzona
pentru locuire colectiva cu regim de inaltime cuprins intre P+2E si P+10E+M si subzona
functionala M3- subzona pentru locuire colectiva cu regim inalt de inaltime, comert, servicii de
interes general, construita ca centru de cartier in zone neconstruite, in zona functionala Lc -zona
locuinte colective S+P+9E si zona functionala ISm- zona servicii medicale S+P+2E. Obiectivul
investitiei fiind construirea unui imobil de locuinte colective S+P+9E, clinica medicala S+P+2E,
accese, amenajare incinta, circulatii si utilitati.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona aferenta locuirii si a servicilor cunoaste
actualmente o tendinta de extindere.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 2
Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82
Tel mobil: 0723.634.453
e-mail: andreimlenajek@gmail.com
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Terenul este amplasat la drumul de acces — nr cad. 105871 si drum de acces nr cad.
2173/16/2 accesul in zona propusa a fi destinata constructiilor facandu-se direct din
acestea.

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Romania

Realizarea unor constructi pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Folosinta actuala a terenului este teren arabil si curti constructii, intravilan.

1.3. Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT
intre anii 1994-2001

Plan de Amenajare a teritoriului Judetean lifov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 — reactualizat in anii 2003 - 2004

Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu - Cazul zonelor periurbane
ale oraselor mari : cazul Bucuresti — elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998

Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997)

Plan Urbanistic General orasul Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local Bragadiru
prin hotararea nr. 98/15.10.2015

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean lifov

Date culese de proiectant in teren

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 3
Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82
Tel mobil: 0723.634.453
e-mail: andreimlenajek@gmail.com
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Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;
- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;
- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;
- Legea 265/2006 privind protectia mediului
- Codul Civil;

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate
Orasul Bragadiru este situat in partea de sud-vest a judetului, fiind traversata de DN 6,
Dj 401 A si Dc 126 si beneficiind si de acces la Sos. de Centura.

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul celor acestor drumuri.

Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu teritoriul
administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al orasului
Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest cu teritoriul
administrativ al comunei Clinceni.

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Bragadiru accesul facandu-
se din str. Prelungirea Ghencea prin drumul de acces — nr cad. 105871 si drum de acces- nr cad.
2173/1612.

Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru, terenul se afla in
intravilanul localitatii.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 4
Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82
Tel mobil: 0723.634.453
e-mail: andreimlenajek@gmail.com
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2.2.Vecinatati
Vecinatati imediate:

o N - proprietate privata
e S -—drum de acces -nr. Cad.105871
e \/—proprietate privata si drum de acces nr. Cad. 2173/16/2

e E —drum de acces -nr. Cad.105871 si proprietate privata

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei llfovului. Aceasta
subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre
campia subsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracterstici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;

- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

- padurile ocupa suprafete importante.

Raul principal in zona, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea avand fundul plat
si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este totusi destul de departe (cca.3.7 km) de albia
acestuia.

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement.

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-vest-—
sud-est.

e Conditii hidrogeologice

Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana la
adancimea de 6,00 m (adancimea investigata).

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de
8,00 m

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 5
Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82
Tel mobil: 0723.634.453
e-mail: andreimlenajek@gmail.com




PROIECT NR. U046/2024
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

e Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul viitorului ansamblu s-au executat 4 foraje
geotehnice realizate pana la 6 m adancime fata de nivelul terenului natural.

Stratificatia rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.

Studiul recomanda ca fundarea sa se faca direct. incepand de la 1,20 m adancime de la
suprafata terenului.

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.
Adancimea de inghet este de 0,90 m.

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul « C » cu un coeficient
de intensitate Ks = 0,20. Pentru perioadele de colt se va considera Tc = 1,5 sec.

e Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona.

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
- temperatura medie anuala: 10,0°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C;

- precipitatii medii anuale: 500-550 mm;

- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;

- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregistreaza de regula
temperaturi de -10°C/-20°C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi
abundente si viscole.

In regimul vanturilor, pe teritoriul orasului Bragadiru ca de altfel pe intreg teritoriul judetului
|lfov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%).

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de
directia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii
de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie
si iarna.
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e Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoarei investiti se afla in intravilanul orasului Bragadiru, accesul facandu-

se din str. Prelungirea Ghencea prin drum de acces -nr. Cad.105871 si drumul de acces — nr.
Cad.2173/16/2.

Suprafata studiata prin P.U.Z. este 18.155,00 mp .
Terenurile sunt proprietatea privata a domnului

Terenurile studiate au numerele cadastrale 2174/12/1; 1031/2/4; 136715; 124764;

124763, iar dreptul de proprietate asupra lor este inscris in Cartea Funciara cu nr. 108571,
110940; 136715; 124764; 124763.

2.4. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca
drumuri publice:

e drumul national DN 6

e Dj401A

e soseaua de centura DNCB

Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare.

2.5. Intravilan existent. Bilant teritorial existent

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul
Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenul se afla in intravilanul orasului.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.

2.6. Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de

aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona
,C* conf. P100/92 cu Ks = 0,20 si Tc= 1,5 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.
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2.7. Echiparea edilitara

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in zona sau in
apropierea zonei studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de apa potabila detinuta de SC APA
CANAL ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

e (Canalizarea apelor uzate

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare in zona sau in apropierea zonei
studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de canalizare detinuta de SC APA CANAL
ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.

e Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din orasul Bragadiru este realizata in general in
sistem local.

In zona PUZ nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de
transport al agentului termic.

e Alimentare cu gaze naturale

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in orasul Bragadiru.

e Alimentarea cu energie electrica

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National.

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie
tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.
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lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati retele; de
joasa tensiune.

Zona studiata in PUZ este in apropierea unor retele de energie electrica.

e Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Bragadiru se compune din centrale telefonice care
asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.

2.8. Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si
fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

o (alitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.

La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari. este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

e (Calitatea apei

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Sabar si Ciorogarla.

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.
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e Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

e (alitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf, si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului.

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual.

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de locuinte colective, va
avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se va urmari
abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile "Dezvoltarii
durabile”.

2.9. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:

- gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori

(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ;

- grad de telefonizare scazut;

- insuficienta spatiilor plantate;

- poluarea apelor;

- nivelul de dezvoltare economica destul redus ;

- populatie redusa si imbatranita ;

- lipsa multor dotari necesare.

¢ In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt :

- Terenurile nu sunt afectate de zone de protectie a retelelor si a infrastructurii de
transport

- Dezvoltarea usor haotica a fondului construit
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2.10. Necesitati si optiuni

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire
la organizarea teritoriului comunelor din judetul lifov.

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si
anume :

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente

- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

o Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in intravilanul orasului Bragadiru.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de
locuinte colective/ servicii.

- retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare existente in zona

- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna.

e Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic general al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local
Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015 reglementeaza suprafata de teren studiata, ca situata
in subzona functionala 1S6 — subzona pentru comert si servicii, subzona fuctionala L3- subzona
pentru locuire colectiva cu regim de inaltime cuprins intre P+2E si P+10E+M si subzona
functionala M3- subzona pentru locuire colectiva cu regim inalt de inaltime, comert, servicii de
interes general, construita ca centru de cartier in zone neconstruite.

Din punct de vedere al regimul economic, terenurile sunt incadrate ca arabil, curti-
constructii, intravilan conform extraselor de carte funciara.
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Realizarea viitoarei investiti va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la
nivelul acestei zone functionale, in speta, prin schimbarea functiunii zonei din, subzona
functionala 1S6 — subzona pentru comert si servicii, subzona fuctionala L3- subzona pentru
locuire colectiva cu regim de inaltime cuprins intre P+2E si P+10E+M si subzona functionala M3-
subzona pentru locuire colectiva cu regim inalt de inaltime, comert, servicii de interes general,
construita ca centru de cartier in zone neconstruite, in zona functionala Lc -zona locuinte
colective S+P+9E si zona functionala ISm- zona servicii medicale S+P+2E.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural.

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut. nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditile de clima (temperat-continentala cu influente submediteraneene) nu ridica
probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient
placut la nivelul ansamblului construit.

3.4.0rganizarea circulatiei

e Circulatii si accese

Terenul studiat se invecineaza in partea de sud cu drum de acces -nr. Cad.105871 si in
partea de vest cu drumul de acces — nr. Cad.2173/16/2.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Bragadiru :

- pentru drumul de acces -nr. Cad.105871 se propune un profil de 7,50m conform PUG
Bragadiru cu un carosabil de 6,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,00m fiecare) si un trotuar
cu o latime de 1,50m.
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-pentru drumul de acces - nr. Cad.2173/16/2 se propune un profil de 6,00m conform PUG
Bragadiru cu un carosabil de 6,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,00m fiecare).

Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind utilizate
pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii.

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus

Prin planul urbanistic se propune schimbarea functiunii zonei existente si anume, din
subzona functionala 1S6 — subzona pentru comert si servicii, subzona fuctionala L3- subzona
pentru locuire colectiva cu regim de inaltime cuprins intre P+2E si P+10E+M si subzona
functionala M3- subzona pentru locuire colectiva cu regim inalt de inaltime, comert, servicii de
interes general, construita ca centru de cartier in zone neconstruite, in zona functionala Lc -zona
locuinte colective S+P+9E si zona functionala ISm- zona servicii medicale S+P+2E. Obiectivul
investitiei fiind construirea unui imobil de locuinte colective S+P+9E, clinica medicala S+P+2E,
accese, amenajare incinta, circulatii si utilitati.

Bilant teritorial

Zone functionale Existent Propus

extravilan intravilan extravilan intravilan

mp % mp % mp % mp %

Lc- Zona locuinte 6.595,32 | 36.33
colective din care:

-constructii - -- -- -- - -- 12.308,36| 35,00
-spatii verzi - - - - - - 11.978,60| 30,00
-circulatii- strazi carosabile - -- - - - -- 12.308,36| 35,00

si zona de protectie a
lor(acostament, santuri,
trotuare, spatii verzi de
aliniament) modernizari
existente si noi , parcari si

trotuare

ISm- Zona servicii 11.559,68| 63.67
medicale din care:

-constructii - -- -- -- - -- | 4.045,89| 35,00
-spatii verzi - -- -- -- - - |3.467,90| 30,00
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-circulatii- strazi carosabile -- -- -- -- -- -- 14.045,89| 35,00
si zona de protectie a
lor(acostament, santuri,
trotuare, spatii verzi de
aliniament) modernizari
existente si noi, parcari i

trotuare
Zona arabil/ curti - -- | 18.155,00 | 100 - - - -
constructii
Total - - | 18.155,00 | 100 - - (18.155,00) 100,0

3.6. Zonificare functionala - Reglementari

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea rezidentiala si de servicii medicale.
Suprafata totala a terenurilor este de 18.155,00mp

In concordanta cu tendinta de dezvolatre a localitatii , tema beneficiarului si prevederile
PUG Bragadiru viitoarea investitie cuprinde urmatoarele zone functionale:

e Zona Lc - zona locuinte colective S+P+9E- 6.595,32 mp
- Constructii cu regim de inaltime S+P+9E si inaltime maxima la cornisa = 30,00 m
- Spatii verzi
- Circulatii strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare,
modernizare existente si noi, parcari, trotuare

e Zona ISm - zona servicii medicale S+P+2E- 11.559,68 mp
- Constructii cu regim de inaltime S+P+2E si inaltime maxima la cornisa = 15,00 m
- Spatii verzi
- Circulatii strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare,
modernizare existente si noi, parcari, trotuare

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de
maximum 2,50 m.
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o Categorii de interventii urbanistice:

- Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme,
platforme colectare gunoi menajer

- Construire constructii locuinte colectiveS+P+10E  si constructie clinica medicala
S+P+2E

¢ Reglementari
- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice :
- pentru zona Lc- zona locuinte colective S+P+9E :

e 15.00 m fata de limita de proprietate din partea de nord, vest si est
e 15.00m fata de drumul de acces nr cad. 105871

- pentru zona ISm - zona servicii medicale S+P+2E:

e 7.50 m fata de limita de proprietate din partea de nord, vest si est
o 20.00m fata de limita de proprietate din partea de sud

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

- plantarea ornamentala si de protectie min 30% din viitoarea incinta.

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
- Zona Lc- zona locuinte colective S+P+9E

POT maxim=35%
CUT maxim = 2.16

Zona ISm - zona servicii medicale S+P+2E

POT maxim =35 %
CUT maxim =2.16

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura :

- alimentarea cu apa potabila a angajati ;
- udatul spatilor verzi;
- stropitul si spalatul platformelor interioare.
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Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura prin bransare la reteaua
publica a Orasului Bragadiru existenta in zona.

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de
incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului .

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare din zona a Orasului Bragadiru.

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-un
separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea
spatiilor verzi din cadrul terenului.

e Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in Orasul Bragadiru.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatile necesare si pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.
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e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua ce
alimenteaza Orasul Bragadiru .

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram :

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita 0 mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic.

e lluminatul exterior

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.
o Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice
fixe.

Racordul telefonic al zonei la retea va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de Orange Romania Communications S.A. si care va fi avizat de catre Directia de
Telecomunicatii Bucuresti.

3.9. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
e Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii
e Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie
estimati.
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e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi nesemnificativa in
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus
de masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Efectul produs de vehicolele riveranilor si cele ce asigura aprovizionarea este redus.

e Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din:

- depozitare ( nivelul zgomotului este redus) ;
- transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv nu
vor fi poluate biologic.

e Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului ;
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- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

poluarea cu apa : ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe
sol, sunt prevazute retele de canalizare ;

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta.

- poluarea chimica : nu este cazul
- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de
canalizare

e Deseurile
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. ) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armaturi,conducte,profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri etc.)

Alte deseuri care pot rezulta :

- Uuleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ;
- deseuri solide — rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe
santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
orasului Bragadiru.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al orasului Bragadiru, in baza unui contract de prestari servicii.
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e Afectarea biodiversitatii

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a viitoarei investitii
o Avrii protejate
In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii nu se gasesc arii naturale protejate.

e |[mpactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

e Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantati ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori ;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ;

- suprafata plantata va insuma min 30% din suprafata totala a terenului.

3.10. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru terenurile care fac obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 18.155,00 mp
s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor :

- teren proprietate privata a unei persoane fizice— S= 176,00 mp

- terenuri proprietate privata a unei persoane juridice — S=17.979,00mp
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CAPITOLUL 4 : CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul -construire imobil locuinte colective S+P+9E, clinica medicala S+P+2E, accese,
amenajare incinta, circulatii si utilitati nu se inscrie in propunerile PUG - orasul Bragadiru, motiv
pentru care a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata in vederea modificarii
functiunilor satabilite prin PUG. Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de dezvoltare a Orasului
Bragadiru.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza
din fondurile private ale dezvoltatorului si/sau parteneriat public-privat cu operatorii de retele
tehnico-edilitare din zona si primaria localitatii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :

o realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul construire imobil locuinte

colective S+P+9E, clinica medicala S+P+2E, accese, amenajare incinta, circulatii si

utilitati se va face pe baza unui program dezvoltat ;

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditilor de functionalitate

prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile

prezentului PUZ.

INTOCMIT,
urb. Andrei Mlenajek
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 18.155,00 mp .

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal ,,in vederea obtinerii autorizatiei de
construire pentru imobil locuinte colective S+P+9E, clinica medicala S+P+2E, accese,
amenajare incinta, circulatii si utilitati ’ de pe teritoriul orasului Bragadiru din judetul lifov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 -
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, sta
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin
H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al orasului Bragadiru— aprobat de
catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr. nr. 98/15.10.2015.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 22
Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82
Tel mobil: 0723.634.453
e-mail: andreimlenajek@gmail.com




PROIECT NR. U046/2024
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

Domeniul de aplicare al requlamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de
referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor principale si/sau
limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se
va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAPITOLUL 2 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e Destinatia terenurilor si constructiilor

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
locale aferente planurilor de urbanism.

e Generalitati: Caracterul zonei

In cadrul amplasamentul studiat se identifica urmatoarele zona fuctionala:
- Zona Lc- zona locuinte colective S+P+9E :

- Zona ISm - zona servicii medicale S+P+2E
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2.1. Utilizare functionala

Zona Lc - zona locuinte colective S+P+9E

Utilizari admise :

locuinte colective cu maximum S+P+9E etaje;
spatii pentru functiuni comerciale diverse ;

alimentatie publica ;

spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

parcaje supraterane si subterane ;

locuri de joaca pentru copii ;

platforme pentru depozitarea deseurilor menajere ;

spatii pentru showroom;

sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale ;

servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

filiale banci, sedii firme ;

sali de expozitii, biblioteca ;

mici activitati manufacturiere;

sali de forta, fitness, infrumusetare, masaj, cabinete cosmetice, fizioterapie,

saloane prezentare moda, ateliere de pictura, sculptura, arhitectura, birouri si cabinete.

o Utilizari admise cu conditionari :

restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica

spalatorii si curatitorii ecologice, statii cosmetica auto

restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica, care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice pentru
invatamant si sanatate si de lacasuri de cult

mici activitati manufacturiere functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe
peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte
functiuni protejate

Toate activitatile enumerate mai sus vor avea program de functionare pana la ora
22.00

o Utilizari interzise :

- Depozitare en-gros indiferent de natura produselor

- Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Depozitare de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
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- Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate,
care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea
sau colectarea apelor meteorice;

- Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata compacte mai mari de 1200mp .

Zona ISm - zona servicii medicale S+P+2E

e Utilizari admise :

- Servicii medicale, clinici medicale ;

- Spatii de servicii compatibile cu cea majora de sanatate ;

- cabinete medicale ;

- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

- parcaje supraterane si subterane ;

- locuri de joaca pentru copii ;

- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere ;

- sali de recuperare medicala ;

- sali de fitness, infrumusetare, masaj, cabinete cosmetice, fizioterapie;
- birouri si cabinete;

- spatii sociale si medicale;

- comert cu amanuntul;

constructii de sanatate, echpamente publice pentru sanatate (farmacie, spitale,
dispensar, policlinica, etc.)

o Utilizari admise cu conditionari :
- restaurant, cafenea, localuri de alimentatie publica, care sa deserveasca functiunea
majora de servicii medicale
Toate activitatile enumerate mai sus vor avea program de functionare pana la ora
22.00

o Utilizari interzise :
- Depozitare en-gros indiferent de natura produselor
- Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Depozitare de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
- Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate,
care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea
sau colectarea apelor meteorice;
- Functiunile comerciale, serviciile complementare si activitatile manufacturiere cu suprafata
compacte mai mari de 1200mp .
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2.2 Conditii de amplasare, echipare si confiqurare a cladirilor

e Caracteristici ale parcelelor
- unghiul format de frontal la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei 750+1059,

- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice :
- pentru zona Lc- zona locuinte colective S+P+9E :

e 15.00 m fata de limita de proprietate din partea de nord, vest si est
e 15.00m fata de drumul de acces nr cad. 105871
- pentru zona ISm - zona servicii medicale S+P+2E:

e 7.50 m fata de limita de proprietate din partea de nord, vest si est
e 20.00m fata de limita de proprietate din partea de sud

e Aliniament
Lc, ISm - aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel
incat distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Lc, ISm - retragerea fata de aliniament este conform Plansei 3 - Reglementari
urbanistice

e Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Lc - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei si limita posterioara a parceleli
cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 15,00 m conf. Plansei 3-
Reglementari urbanistice

ISm - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei si limita posterioara a parceleli
cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 7,50 m conf. Plansei 3-
Reglementari urbanistice

Lc, Ism - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va face astfel
incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte
cladiri.

La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat.
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e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Ism, Lc - Amplasare cladirilor una fata de cealata pe aceeasi parcela variaza in functie de
inaltimea cladirilor, aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin
egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor impune
elaborarea unui studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop
respectarea normelor sanitare in vigoare.

e Circulatii si accese

Terenul studiat se invecineaza in partea de sud cu drum de acces -nr. Cad.105871 si in
partea de vest cu drumul de acces — nr. Cad.2173/16/2.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Bragadiru :

- pentru drumul de acces -nr. Cad.105871 se propune un profil de 7,50m conform PUG
Bragadiru cu un carosabil de 6,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,00m fiecare) si un trotuar
cu o latime de 1,50m.

-pentru drumul de acces - nr. Cad.2173/16/2 se propune un profil de 6,00m conform PUG
Bragadiru cu un carosabil de 6,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,00m fiecare).

Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind utilizate
pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii.

e Stationarea autovehiculelor

Lc, ISm- pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si
subterane, special amenajete in afara circulatiilor publice.

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran si subteran.

¢ |naltimea maxima admisibila a cladirilor

Lc - zona locuinte colective— S+P+9E- cu inaltimea maxima la cornisa de 30,00 m
ISm —zona servicii medicale— S+P+2E- cu inaltimea maxima la cornisa de 15,00 m
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Aspectul exterior al cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;

garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

e Conditii de echipare edilitara

- debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura prin bransare la reteaua
publica din zona a Orasului Bragadiru.

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare din zona a Orasului Bragadiru.

- apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole. Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor
pluviale. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-
un separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea
spatiilor verzi din cadrul terenului.

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua
de distributie de gaze naturale existenta in Orasul Bragadiru.

- alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua ce alimenteaza Orasul
Bragadiru.

e Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
- Procentul minim de spatii verzi pentru zona Lc si zona ISm va fi de 30.00 %

e Imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum
2,50 m.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 28
Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82
Tel mobil: 0723.634.453
e-mail: andreimlenajek@gmail.com




PROIECT NR. U046/2024
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

2.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

e P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- zona Lc- zona locuinte colective S+P+9E - 35%

- zona ISm - zona servicii medicale S+P+2E- 35%

e C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- zona Lc- zona locuinte colective S+P+9E - 2.16
- zona ISm - zona servicii medicale S+P+2E-2.16

INTOCMIT,
urb. Andrei Mlenajek
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JUuD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU
PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA -ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII
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E———— Limita UAT Bragadiru

ZONE FUNCTIONALE

Subzona pentru comert si servicii

Subzona pentru locuire individuala cu
regim de inaltime mai mic de P+2E+M

Subzona pentru locuire colectiva cu regim
de inaltime cuprins intre P+2E - P+10E+M

Limita de proprietate
Limita de proprietate

Subzona mixta pentru locuire individuala,
comert, servicii de interes general

Subzona pentru locuire colectiva cu regim
inalt de inaltime, comert, servicii de interes
general, constituita ca centru de cartier in
zone neconstruite

Drum- circulatie carosabila Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe terenurile ce fac

obiectul certificatul de urbanism nr. 799 din 19.07.2024.
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PROIECTAT

Stalp iluminat stradal
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Limita de proprietate

JUuD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU
-ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII

EXISTENT

P+10E+M 35.00

BILANT TERITORIAL
Zone functionale

Lc- Zona locuinte colective
din care:

-constructii

-spatii verzi

-circulatii- strazi carosabile si
zona de protectie a
lor(acostament, santuri, trotuare
spatii verzi de aliniament)
modernizari existente si noi ,
parcari si trotuare

ISm- Zona servicii medicale
din care:

-constructii

-spatii verzi

-circulatii- strazi carosabile si
zona de protectie a
lor(acostament, santuri, trotuare
spatii verzi de aliniament)
modernizari existente si noi ,
parcari si trotuare

Zona arabil/ curti constructii

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL
J40/0674/19.12.2017

CUI 38614598

urb. Andrei Mlenajek
o v segson ooy ||
obiectul certificatul de urbanism nr. 799 din 19.07.2024.
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CONSTRUIRE PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
S+P+9E, CLINICA MEDICALA S+P+2E, ACCESE,
AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII ST UTILITATI

PROIECT NR.
FAZA

o)
TITLU PLANSA: PLANSA NR.
REGLEMENTARI URBANISTICE 3



Inteli
Rectangle


PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 4 - REGLEMENTARI

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU
-CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII

Coordonate puncte
Nr. e contur
Pct. X [m) Y [md
1. 579242.4290 | 323365.9410
2. 579246.8920 | 323347.0780
3. 570246.7350 | 323345.9890
4. 579245 .8780 | 323345.3000
5. 579230.0920 | 323340.3890
6. 570227.8290 | 323347.6200
7. 579239.5810 | 323351.2980
8. 579239.0290 | 323353.0600
Q. 570242 .4440 | 323354 .1290
“q| 0. 579235.9810 | 323374 .7800
1, 579232.5670 | 323373.7120
12, 579232.0150 | 323375.4740
13. 579220.2640 | 323371.7970
14, 578219 .6660 | 323373.7060
5. 579216 .5080 | 323372.7170
16. 578217 .1060 | 323370.8090
17. 570209.4530 | 323368.4140
18. 579209.5830 | 323367.9980
19. 579207 .6530 | 323367.3940
20. 579208.1460 | 323365.8180
21. 579203.9960 | 323364 .5190
22. 579203.3990 | 323366.4280
23. 5709199 .6370 | 323365.2500
24, 579200.2340 | 323363.3420
25. 579189.3850 | 323359.9470 120800
26. 570188.9030 | 323361.4880
27. 579186 .9820 | 323360 .8860
28. 578186 .8540 | 323361.2940
29. 5709179.0780 | 323358.8600
30. 579178.4800 | 323360.7690
31. 578175.2820 | 323359.7680
32. 5709175 .8790 | 323357.8530
33. 579164 .1400 | 323354 .1860
34. 578164 .6920 | 323352.4230
35. 579161.2770 | 323351.3550
36. 579167 .7120 | 323330.7900
37. 578171.1270 | 323331.8590
38. 579171.6780 | 323330.0970
39. 579183.4170 | 323333.7700
40. 579185 .6710 | 323326.5670 129800-C1
41, 579174 .1580 | 323322.9850
42. 578155 .8940 | 323317.3030
43. 579137 .6300 | 323311.6200
44, 579119.3650 | 323305.9370
45. 578112.1250 |323339.7520
46. 579111.5200 | 323339.5400
47, 5709104 .7820 | 323371.0150
48. 578110.4220 | 323373.3370
49. 5709109.2510 | 323378.8030
50. 5709108.0810 | 323384 .2690
51. 578102.4420 | 323381.9480
52. 570095 .5400 | 323414.1900
53. 579096 .9800 | 323414.7800
54. 578113.2640 | 323421.6410
55. 570118.1740 | 323423.7100
56. 579121.9260 | 323425.2900 razr2zct
57. 578143.1200 | 323434.2200
58. 570138.2030 | 323456.9720
59. 579133.5390 | 323478.5990
60. 578133.0260 | 323481.0070
61. 579163.8410 | 323493.7080
62. 579165.1270 | 323487.7490
63. 578197 .0430 | 323500 .8980
64. 579195 .6860 | 323506 .8340
65. 578194 .7300 | 323511.0600
66. 579210.6270 | 323518.3480
67. 579221.7001 | 323465 .9437
68. 579229.0440 | 323469.0480
69. 5709242.2300 | 323409.3400
70. 579247 .5200 | 323411.5200
71. 578249.2400 | 323388.8100
72. 570249.2448 | 323388.9003
73. 570248.1728 | 323367.7273
5=18.155,00mp

101569-C1

101569

108236
108236-C:

108237-C:
108237

110409

109158

,,,,,

134667

132163

126682

126580
129801

126679

108238

108238-C1

y
.CP\O"L

116069

120427

LEGENDA

LIMITE
Limita de proprietate

Limita teren care a generat PUZ
Limita UAT Bragadiru

RESTRICTII
------ Limita edificabil

ZONE FUNCTIONALE

- Drum- circulatie carosabila

Zona protectie drum/
circulatie pietonala

4 Acces auto

111898

204441

124784

124784-C3

R P |

|
\ ‘
a

104248-C1

11582
115828-C1l
‘ 115821
115820]
65

124784-C4

Limita de proprietate

SECTIUNE A-A SC 1:100

Stalp iluminat stradal

Limita de proprietate

Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe terenurile ce fac

obiectul certificatul de urbanism nr. 799 din 19.07.2024.

/G SE RO,
0 0

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL
J40/0674/19.12.2017
CUI 38614598

BENEFICIAR:
Consiliul Local Braaadiru

TITLU PROIECT: PROIECT NR.

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA: PUZ- IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE U.046

) CONSTRUIRE PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE FAZA

- - 1:1000 S+P+9E, CLINICA MEDICALA S+P+2E, ACCESE, AR

SEF PROIECT urb. Andrei Mlenajek AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII SI UTILITATI A.O.
PROIECTAT arh. Radu Bogdan-Alexandru DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.

August
DESENAT arh. Radu Bogdan-Alexandru 2024 REGLEMENTARI= CAI DE COMUNICATIE 4
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JuD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 5 - REGLEMENTARI -REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR

Coordonate puncte E
Nr. e contur
Pct. X [m) Y [md
134667

1. 579242.4290 | 323365.9410

2. 579246.8920 | 323347.0780

3. 579246.7350 | 323345.9890

4, 579245 .,8780 | 323345.3000

5. 579230.0920 | 323340.3890

6. 579227.82090 | 323347.6200

7. 579239.5810 | 323351.2980

8. 579239.0290 | 323353.0600

Q. 579242.4440 | 323354.12900 132163

q 0. 579235.9810 | 323374.7800

1, 579232.5670 | 323373.7120

12, 579232.0150 | 323375.4740 Toeee2

13, 579220.2640 | 323371.7970

14, 579219.6660 | 323373.7060

15. 579216.5080 | 323372.7170

6. 579217.1060 | 323370.8090

17. 579209.4530 | 323368.4140

18, 5792095830 | 323367.9980

1. 579207 .6530 | 323367.3940

20, 579208.1460 | 323365.8180

21. 579203.9960 | 323364.5190

22. 579203.3990 | 323366.4280

23. 579199.6370 | 323365.2500
24, 579200.2340 | 323363.3420

25. 579189.3850 | 323359.9470 L2280

26. 579188.9030 | 323361.4880 126580

27. 579186.9820 | 323360 .8860 o

28. 579186 .8540 | 323361.2940

29. 579179.0780 | 323358.8600

30. 579178.4800 | 323360.7690

31. 579175.2820 | 323359.7680

32. 579175.8790 | 323357.8590 204441
33. 579164 .1400 | 323354 ,1860

34, 579164 .6920 | 323352.4230

35. 579161.2770 | 323351.3550

36. 579167.7120 | 323330,7900

37. 579171.1270 | 323331.8590

38. 579171.6780 | 323330.0970

39. 579183.4170 | 323333.7700

40. 579185 .6710 | 323326.5670 129800-C1

41, 579174 .1680 | 323322 .9850

42, 579155.8940 | 323317.3030

43. 579137.6300 | 323311.6200 124784
44, 579119.3650 | 323305.9370

45. 579112.1250 | 323333.7520

46. 579111.5200 | 323339.5400

47, 579104 .7820 | 323371.0150

48. 579110.4220 | 323373.3370

49. 579100.2510 | 323378.8030

50. 579108.0810 | 323384 .2690

51, 579102.4420 | 323381.9480

52. | 579095.5400 | 323414 .1900 e
53. 579096 .9800 | 323414 .7800

54, 579113.2640 | 323421.6410

55. 579118.1740 | 323423.7100

56. 579121.9260 | 323425.,2900

57. 579143.1200 | 323434.2200

58. 570138.2030 | 323456.9720

59. 579133.5390 | 323478.5990

60. 579133.0260 | 323481.0070

81. 579163.8410 | 323493,7080

62. 579165.1270 | 323487.7490

63. 579197.0430 | 323500.8980

64. 579195.6860 | 323506 .8340

65. 579194 .7300 | 323511.0600

86. | 579210.6270 | 323518.3480

67. 579221.7001 | 323466 .9437 jareece
68. 579229.0440 | 323469.0480

69. 579242.2300 | 323409.3400

70. 5792475200 | 323411.5200

71. 579249.2400 | 323388.9100

72. 579249.2448 | 323388.9093

73. 579248,1728 | 323367.7273

5=18.155,00mp 4335

124784-C5

101569-C1 108238

108238-C1 107613
-ct

101569

108236
108236-C:

108237-C:
108237

109158

116069

120427

zzzz

LEGENDA
LIMITE SECTIUNE A-A SC 1:100

Limita de proprietate

Limita teren care a generat PUZ §
Limita UAT Bragadiru | s
E
RESTRICTII i 2
------ Limita edificabil 2 e s 2
kS T 2
5 \ S
TIPUTI DE PROPRIETATE ] | %
3 \ 5 he)
Proprietate privata persoane s | 2 £
fizice / juridice E | = 5
Domeniul public al orasului 3.00 3.00 150
Teren propus sa treaca in domeniul # 750 +
public cu titlu gratuit in vederea

modernizarii tramei stradale existente (S=149,70mp)

Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe terenurile ce fac

obiectul certificatul de urbanism nr. 799 din 19.07.2024.

BENEFICIAR:
S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL Consiliul Local Bragadiru
J40/0674/19.12.2017 <
CUI 38614598 ol _._..
TITLU PROIECT: PROIECT NR.
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA: PUZ- IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE U.046
. CONSTRUIRE PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE FAZA
- - 1:1000 S+P+9E, CLINICA MEDICALA S+P+2E, ACCESE, AL
SEF PROIECT  |urb. Andrei Mlenajek AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII SI UTILITATI A.O.
PROIECTAT arh. Radu Bogdan-Alexandru DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.
August
DESENAT arh. Radu Bogdan-Alexandru 20924 REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR 5
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 6 - PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV

Coordonate puncte

Nr. e contur
Pct. X [m) Y [md

1. | 579242.4200 | 323365.9410 1o
2. 579246.8920 | 323347.0780

3. 579246.7350 | 323345.9890

4, 579245 .,8780 | 323345.3000

5. 579230.0920 | 323340.3890

6. 579227.82090 | 323347.6200

7. 579239.5810 | 323351.2980

8. 579239.0290 | 323353.0600

Q. 579242.4440 | 323354.12900 132163

q 0. 579235.9810 | 323374.7800

1, 579232.5670 | 323373.7120

12, 579232.0150 | 323375.4740 Toeee2
13, 579220.2640 | 323371.7970

14, 579219.6660 | 323373.7060

15. 579216.5080 | 323372.7170

6. 579217.1060 | 323370.8090

17. 579209.4530 | 323368.4140

18, 5792095830 | 323367.9980

1. 579207 .6530 | 323367.3940

20, 579208.1460 | 323365.8180

21. 579203.9960 | 323364.5190

22. 579203.3990 | 323366.4280

23. 579199.6370 | 323365.2500
24, 579200.2340 | 323363.3420

25, 579189.3850 | 323359.9470

26. 579188.9030 | 323361.4880 126580
27. 579186.9820 | 323360 .8860 .

28. 579186 .8540 | 323361.2940

29. 579179.0780 | 323358.8600

30. 579178.4800 | 323360.7690

31. 579175.2820 | 323359.7680

32. 579175.8790 | 323357.8590 204441
33. 579164 .1400 | 323354 ,1860

34, 579164 .6920 | 323352.4230

35. 579161.2770 | 323351.3550 126679
36. 579167.7120 | 323330,7900

37. 579171.1270 | 323331.8590

38. 579171.6780 | 323330.0970

39. 579183.4170 | 323333.7700

40. 579185.6710 | 323326.5670 129800-C1

41, 579174 .1680 | 323322 .9850

42, 579155.8940 | 323317.3030

43. 579137.6300 | 323311.6200

44, 579119.3650 | 323305.9370

45. 579112.1250 | 323333.7520

46. 579111.5200 | 323339.5400

47, 579104 .7820 | 323371.0150

48. 579110.4220 | 323373.3370

49. 570109.2510 | 323378.8030

50. 579108.0810 | 323384 .2690

51, 579102.4420 | 323381.9480

52. | 579095.5400 | 323414 .1900 e
53. 579096 .9800 | 323414 .7800

54, 579113.2640 | 323421.6410

55. 579118.1740 | 323423.7100 113885

56. 579121.9260 | 323425.2900 razr2zct 113885-C2

57. 579143.1200 | 323434.2200

58. 570138.2030 | 323456.9720

59. 579133.5390 | 323478.5990 113884-C

60. 579133.0260 | 323481.0070 113884

61. 579163.8410 | 323493,7080

62. 579165.1270 | 323487.7490

63. 579197.0430 | 323500.8980

64. 579195.6860 | 323506 .8340

65. 579194 .7300 | 323511.0600

86. | 579210.6270 | 323518.3480

67. 579221.7001 | 323465 .9437 103841

68. 579229.0440 | 323469.0480

69. 579242.2300 | 323409.3400

70. 5792475200 | 323411.5200

71. 579249.2400 | 323388.9100

72. 579249.2448 | 323388.9093

73. 579248,1728 | 323367.7273 L2a7sacs

5=18.155,00mp

A

273.(;2 103842

108273-C1!
108273

101569-C1

101569 111568-C1

111568

11582
11582§-C1l

e

,,,,,

104248-C1

107386

108323

,,,,,

LEGENDA

LIMITE . . . . SECTIUNE A-A SC 1:100
Limita de proprietate 1. Parcari aferente zonei de locuinte colective

Limita t t PUZ 2. Imobil locuinte colective <
imita teren care a genera 3. Constructie clinica medicala L
Limita UAT Bragadiru 4. Parcari aferente zonei de servicii medicale

5. Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi pentru
colectarea apelor pluviale de pe partile carosabile

6. Loc de joaca
- Constructii

Spatii verzi

Stalp iluminat stradal

126 locuri de parcare aferente zonei de locuinte colective din care:
- 82 locuri |a sol
- 44 locuri la subsol

Limita de proprietate
Limita de proprietate

Trotuar

121 locuri de parcare aferente zonei de servicii medicale din care:
- 40 locuri la sol
- Carosabil - 81 locuri la subsol

< Acces auto

RETELE EXISTENTE RETELE PROPUSE Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe terenurile ce fac
) ] obiectul certificatul de urbanism nr. 799 din 19.07.2024.
] Retea energie electrica Retea energie electrica e BENEFICIAR:

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL | Consiliul Local Bragadiru

Retea alimentare apa 140/0674/19.12.2017

] Retea alimentare apa

Julili

Ret i Qs CUI 38614598
R nalizar €lea Canalizare 1LILU PRULECL S PROIECT NR.
E etea canalizare SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA: PUZ- IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE U.046
Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi 111000 | GoN R A SOCUINTE CQLECTIVE FAZA
. - . . K S+P+9E, CLINICA MEDICALA S+P+2E, ACCESE,
pentru colectarea apelor pluviale de pe partile carosabile | SEFPROIECT _ |urb. Andrei Mienajek AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII ST UTILITATI A.O.
PROIECTAT arh. Radu Bogdan-Alexandru DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.
August
DESENAT arh. Radu Bogdan-Alexandru 20924 PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV 6
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 7 - PLAN RETELE TEHNICO-EDILITARE

Coordonate puncte

Nr. e contur
Pct. X [m) Y [md

1. | 579242.4200 | 323365.9410 1o
2. 579246.8920 | 323347.0780

3. 579246.7350 | 323345.9890

4, 579245 .,8780 | 323345.3000

5. 579230.0920 | 323340.3890

6. 579227.82090 | 323347.6200

7. 579239.5810 | 323351.2980

8. 579239.0290 | 323353.0600

Q. 579242.4440 | 323354.12900 132163

q 0. 579235.9810 | 323374.7800

1, 579232.5670 | 323373.7120

12, 579232.0150 | 323375.4740 Toeee2
13, 579220.2640 | 323371.7970

14, 579219.6660 | 323373.7060

15. 579216.5080 | 323372.7170

6. 579217.1060 | 323370.8090

17. 579209.4530 | 323368.4140

18, 5792095830 | 323367.9980

1. 579207 .6530 | 323367.3940

20, 579208.1460 | 323365.8180

21. 579203.9960 | 323364.5190

22. 579203.3990 | 323366.4280

23. 579199.6370 | 323365.2500
24, 579200.2340 | 323363.3420

25, 579189.3850 | 323359.9470

26. 579188.9030 | 323361.4880 126580
27. 579186.9820 | 323360 .8860 .

28. 579186 .8540 | 323361.2940

29. 579179.0780 | 323358.8600

30. 579178.4800 | 323360.7690

31. 579175.2820 | 323359.7680

32. 579175.8790 | 323357.8590 204441
33. 579164 .1400 | 323354 ,1860

34, 579164 .6920 | 323352.4230

35. 579161.2770 | 323351.3550 126679
36. 579167.7120 | 323330,7900

37. 579171.1270 | 323331.8590

38. 579171.6780 | 323330.0970

39. 579183.4170 | 323333.7700

40. 579185.6710 | 323326.5670 129800-C1

41, 579174 .1680 | 323322 .9850

42, 579155.8940 | 323317.3030

43. 579137.6300 | 323311.6200

44, 579119.3650 | 323305.9370

45. 579112.1250 | 323333.7520

46. 579111.5200 | 323339.5400

47, 579104 .7820 | 323371.0150

48. 579110.4220 | 323373.3370

49. 570109.2510 | 323378.8030

50. 579108.0810 | 323384 .2690

51, 579102.4420 | 323381.9480

52. | 579095.5400 | 323414 .1900 e
53. 579096 .9800 | 323414 .7800

54, 579113.2640 | 323421.6410

55. 579118.1740 | 323423.7100 113885

56. 579121.9260 | 323425.2900 razr2zct 113885-C2

57. 579143.1200 | 323434.2200

58. 570138.2030 | 323456.9720

59. 579133.5390 | 323478.5990 113884-C

60. 579133.0260 | 323481.0070 113884

61. 579163.8410 | 323493,7080

62. 579165.1270 | 323487.7490

63. 579197.0430 | 323500.8980

64. 579195.6860 | 323506 .8340

65. 579194 .7300 | 323511.0600

86. | 579210.6270 | 323518.3480

67. 579221.7001 | 323465 .9437 103841

68. 579229.0440 | 323469.0480

69. 579242.2300 | 323409.3400

70. 5792475200 | 323411.5200

71. 579249.2400 | 323388.9100

72. 579249.2448 | 323388.9093

73. 579248,1728 | 323367.7273 L2a7sacs

5=18.155,00mp

A

273-cz 103842

108273-C1!
108273

101569-C1

101569 111568-C1

111568

11582
11582§-C1l

e

,,,,,

104248-C1

107386

108323

,,,,,

LEGENDA

LIMITE . . . . SECTIUNE A-A SC 1:100
Limita de proprietate 1. Parcari aferente zonei de locuinte colective

Limita t t PUZ 2. Imobil locuinte colective <
imita teren care a genera 3. Constructie clinica medicala L
Limita UAT Bragadiru 4. Parcari aferente zonei de servicii medicale

5. Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi pentru
colectarea apelor pluviale de pe partile carosabile

6. Loc de joaca

Stalp iluminat stradal

- Constructii

Trotuar

- Carosabil

< Acces auto

Limita de proprietate
Limita de proprietate

RETELE EXISTENTE RETELE PROPUSE Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe terenurile ce fac
) ] obiectul certificatul de urbanism nr. 799 din 19.07.2024.
——] Retea energie electrica = [———] Retea energie electrica : BENEFICIAR:
. S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL Consiliul Local Bragadiru
—— Retea alimentare apa F-——] Retea alimentare apa 140/0674/19.12.2017
Ret i g CUI 38614598
i eteéa Canalizare TITLU PROIECT: PROIECT NR.
E Retea canalizare E . . _ _ SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARAL: PUZ- IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE U.046
gg Bazn de retentie cu separator de hidrocarburi _ — 1:1000 | SopsOr CLINICA MEDICALA S+PaaE. ACCESE, - FAZA
pentru colectarea apelor pluviale de pe partile carosabile | SEFPROIECT _ |urb. Andrei Mienajek AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII ST UTILITATI A.O.
PROIECTAT arh. Radu Bogdan-Alexandru DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.
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